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Magistrat mésta Brna, Odbor izemniho planovani a rozvoje (dale jen OUPR MMB), jako pfislu$ny organ
uzemniho planovani podle ust. § 6 odst. 1 pism. e) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpis(i (dale jen ,stavebni zakon®), ve spojeni s ust. § 330 odst. 1
zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich pfedpisl a jako dotéeny organ dle ust. § 136

odst. 1 pism. b) zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,spravni fad®)
vydava
v souladu s ust. § 96b stavebniho zakona a ust. § 149 odst. 1, 2 a 4 spravniho fadu
zavazné stanovisko
k dokumentaci pro stavebni zamér nazvany:
»Stavebni Gpravy objektd éerpaci stanice a myéky vozidel - SAKO Brno a.s., Cernovicka 15%,

dotéené pozemky par. €. 158/1, 158/9, 158/11, 158/13, k. . Komarov, obec Brno
(dale jen zamér).

Pfedmétem zameéru jsou stavebni Upravy stavajicich objektd Cerpaci stanice pohonnych hmot a my&ky vozidel
uvnitf arealu SAKO Brno na ulici Cernovické. Sougasti zaméru je i dopinéni inZzenyrskych siti a terénni Gpravy
v okoli feSenych objektll. Stavebni Upravy respektuji charakter uzemi.

Po posouzeni predloZzenych podkladt dosp&l OUPR MMB k zavéru, ze vyse uvedeny zamér je z hlediska
souladu s politikou tzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiiovani cila

a ukolll tzemniho planovani

pfipustny.
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Zavazné stanovisko se vydava za predpokladu splnéni nize uvedené podminky:

1) Zamér nazvany ,Stavebni Gpravy objektd ¢erpaci stanice a myéky vozidel - SAKO Brno a.s., Cernovicka
15% dotcené pozemky par. €. 158/1, 158/9, 158/11, 158/13, k. 4. Komarov, obec Brno, bude umistén v souladu
s predlozenou dokumentaci, zpracovanou Ing. Stanislavem Smolikem, Garant projekt s.r.o., Stankova 103/18,
602 00 Brno, k datu 04/20254, 05/2024 a 06/2024, ktera je prilohou tohoto zavazného stanoviska. Jakékoliv
zmény vySe uvedeného zaméru majici vliv na skuteénosti, které jsou posuzovany OUPR MMB musi byt znovu
predloZeny k posouzeni.

Zavazné stanovisko plati 2 roky od jeho vydani.

Odavodnéni

OUPR MMB obdrzel dne 03.02.2025 od Odboru stavebniho fadu Magistratu mésta Brna Zadost o vydani
navazujiciho zavazného stanoviska z dlivodu, Ze doslo ke zméné podminek v izemi — vydani nové uzemné
planovaci dokumentace (nového Uzemniho planu mésta Brna). Dne 10.12.2024 byl Zastupitelstvem mésta
Brna vydan novy Uzemni plan mésta Brna (UPmB), ktery nabyl uginnosti dne 31.01.2025. Zamér, pro néjz ma
byt navazujici zavazné stanovisko vydano, se tyka zadosti spole¢nosti SAKO Brno, a.s., Jedovnicka 2, 628
00 Brno, (zastoupené spolecnosti Projektmont s.r.o., Smetanovo nam. 327/4, 679 04 Adamov), ktera byla
dopisem ¢.j.: MMB/0030724/2025 ze dne 04.02.2025 vyzvana k doplnéni dokumentace z hlediska souladu
s novym UPmB. DopIn&na dokumentace byla na OUPR MMB podana dne 24.02.2025.

K Zadosti o zavazné stanovisko pro zamér nazvany: ,Stavebni Upravy objektu ¢erpaci stanice a my¢ky vozidel
- SAKO Brno a.s., Cernovicka 15*, dotéené pozemky par. &. 158/1, 158/9, 158/11, 158/13, k. 4. Komarov, obec
Brno, byla pfedlozena dokumentace: ,,Stavebni Upravy objektu Cerpaci stanice a my¢ky vozidel - SAKO Brno
a.s., Cernovicka 15“, zpracovanou Ing. Stanislavem Smolikem, Garant projekt s.r.o., Stafikova 103/18, 602
00 Brno, k datu 04/20254, 05/2024 a 06/2024.

OUPR MMB pfi posouzeni zaméru vychazel z nasledujicich podkladu:
- Zadosti
- Predlozené dokumentace, grafické a textové casti.

Kromé& piedlozenych podkladii OUPR MMB vychazel z:

- Politiky izemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3, 5, 4, 6 a 7 (dale jen ,PUR"), ktera je dle ust.
§ 31 odst. 4 stavebniho zakona zavazna pro rozhodovani v tzemi.

- Uzemniho rozvojového planu (dale jen ,URP*), ktery je dle ust. § 35a odst. 2 stavebniho zakona zavazny
pro rozhodovani v Uzemi.

- Zasad Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3a a 3b (dale jen ,ZUR"), které
jsou dle ust. § 36 odst. 5 stavebniho zdkona zavazné pro rozhodovani v Uzemi.

- Uzemniho planu mésta Brna vydaného opatfenim obecné povahy &. 1/2025, G&innym od 31.01.2025 (dale
jen ,UPmB"), ktery je dle ust. § 43 odst. 5 a § 189 odst. 2 stavebniho zakona zavazny pro rozhodovani v
uzemi.

- Uzemné analytickych podklad Statutarniho mésta Brna 2024 (déale jen UPP).

Magistrat mésta Brna | Odbor izemniho planovani a rozvoje
Kounicova 67 | 601 67 Brno | www.brno.cz _



¢€.j.. MMB/0099849/2025

OUPR MMB jako organ Gzemniho planovani posoudil zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona,
zda je pripustny z hlediska souladu s politikou izemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci a
z hlediska uplatfiovani cili a ikold izemniho planovani:

PUR

V soudasnosti Gginny Uzemni plan mésta Brna je uveden do souladu s Politikou uzemniho rozvoje CR, ve
znéni Aktualizaci 6. 1, 2, 3, 5, 4, 6 a 7. Z tohoto diivodu OUPR MMB posoudil, Ze nemuGze byt zamér, ktery je
posouzeny v &asti stanoviska UPmB, v nesouladu s PUR.

URP

V sougasnosti uginny Uzemni plan mésta Brna je uveden do souladu s prvnim Uzemnim rozvojovym planem,
ktery vydala viada Ceské republiky dne 28.08.2024 usnesenim &. 581.

Z tohoto diivodu OUPR MMB posoudil, Ze nem(iZze byt zamér, ktery je posouzeny v &asti stanoviska UPmB, v
nesouladu s URP.

ZUR

V sougasnosti uginny Uzemni plan mésta Brna je uveden do souladu a zpFesiiuje obecné pozadavky na
uspofadani a vyuziti Uzemi a ukoly pro uzemni planovani vyplyvajici ze Zasad uUzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje, ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3a a 3b. Z tohoto diivodu OUPR MMB posoudil, Ze nemuze
byt zamér, ktery je posouzeny v &asti stanoviska UPmB, v nesouladu s ZUR.

UPmB

Pozemky par. &. 158/1, 158/9, 158/11, 158/13, k. (. Komarov, obec Brno jsou dle UPmB soug&asti stabilizované
plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti: TO — Technicka infrastruktura — nakladani s odpady a se specifikaci
prostorového usporadani: arealovou strukturou zastavby a vySkovou hladinou 3 (6-16m) .

Z textové éasti vyroku UPmB a jeho Priloh a grafické éasti vyroku vyplyvaji nasledujici podminky
vyuziti predmétného uzemi:

Jako stabilizované plochy jsou vymezeny ty ¢asti uzemi mésta, kde tzemnim planem stanovené podminky
vyuziti Uzemi vychazi z dosavadniho charakteru Uzemi a zpravidla jej potvrzuji, nebo na né&j bezprostfedné
navazuiji, a proto se zde nepfedpoklada zasadni zména funkéniho vyuZiti a prostorového uspofadani.

Ve stabilizovanych plochach je za pfedpokladu respektovani charakteru uzemi a stanovenych podminek
vyuziti Uzemi (tj. zejména funk&niho vyuziti a prostorového usporadani pfislusné plochy) pfipustné provadét:
modernizaci, revitalizaci, pfestavby staveb a dostavby, véetné dopravni a technické infrastruktury, vefejnych
prostranstvi apod., popfipadé téz zménu zplsobu uzivani stavby bez stavebnich zasah( nebo zménu vyuziti
uzemi. Modernizace a revitalizace (popf. i pfestavba stavby) mlze pfi zachovani podminek stanovenych timto
uzemnim planem zahrnovat i odstranéni objektu a jeho nahrazeni novym. Zameéry musi sou€asné respektovat
platnou legislativu tykajici se uzemi ploSné pamatkové ochrany, tj. pamatkovych rezervaci, pamatkovych zén,
aredll kulturnich pamatek, areald narodnich kulturnich pamatek, jejich ochrannych pasem a uzemi s
archeologickymi nélezy.

UROVNE REGULACE (kap. 6.1)

Ochrana vefejného zajmu, tj. stanovovani podminek vyuziti Uzemi, je v Uzemnim planu zajisStovana v nékolika
urovnich:

1 aroven obecnych podminek vyuziti izemi v textové &asti UPmB,

2 uroven zakladnich podminek vyuziti Gzemi:

e pro celé uzemi mésta jsou obecné stanoveny pro kazdy typ plochy s rozdilnym zplGsobem
vyuziti podminky vyuziti Gzemi, pfi€emz pro nékteré plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti jsou
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stanoveny pozadavky na minimalni plosné zastoupeni zelené a podrobnéjsi vyuziti (dale téz
Lfunkéni vyuziti®);
e pro nékteré plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti je rovnéz v kédu plochy stanovena
specifikace podminek prostorového uspofadani (dale téz ,prostorové usporadani‘);
e zpfesfiujici podminky pro vyuZziti jednotlivych rozvojovych lokalit jsou uvedeny v tabulce
rozvojovych lokalit (viz Pfiloha €. 1 Karty lokalit);
e zpfesnujici podminky pro vyuZziti stabilizovanych ploch.
3 uroven doplnujicich podminek vyuziti Uzemi vztahujicich se k ostatnim plocham, koridorim a
trasam vymezenym timto uzemnim planem. Doplfujici podminky vyuziti Gzemi jsou dané prisluSnym ¢lenénim
Uzemi, rezimem nebo systémem, ktery zpravidla neni vazan na jednotlivou plochu s rozdilnym zplsobem
vyuziti (mGze byt uplatnén jen na jeji ¢asti nebo i pfes nékolik ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti sou¢asné);
graficky je vyjadfen jako plosny (pfevazné Srafou), liniovy, pfipadné bodovy prekryv.

Urovné 2 a 3 jsou vzdy zobrazeny v grafické &asti Uzemniho planu a zarover jsou podminky vyuZiti
formulovany textem v pfislusnych kapitolach textové ¢asti tzemniho planu.

V§echny Urovné regulace jsou pro posuzovani zamérl na zmény vyuziti Gzemi zavazné. Obecné podminky
vyuziti zemi maiji pfednost pfed konkrétné;jsi regulaci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (ij. pfed zakladnimi
podminkami vyuziti Uzemi) a dopliujici podminky maiji pfednost pfed obecnymi a zakladnimi podminkami
vyuziti Uzemi.

Doplfujici podminky vyuziti Gzemi:
Zamér se nachazi v ¢asti Uzemi, pro kterou jsou specifikované nasledujici dopliujici podminky vyuziti Gzemi:
- zbny se shodnym charakterem

Pozemky jsou soudasti zony Z6.18 Masna, ktera zpfesfiuje podminky pro plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti.

Obecné podminky vyuZiti Uzemi:

Pfedmétny zamér neobsahuje feSeni vazané na obecné podminky vyuziti Uzemi.

Zakladni podminky vyuziti Uzemi:

Funkéni vyuziti:

TECHNICKA INFRASTRUKTURA — NAKLADANI S ODPADY - TO

PODMINKY VYUZITI

* Hlavni je vyuziti pro nakladani s odpady a pro objekty a zafizeni technické infrastruktury.

* Pfipustné je vyuziti souvisejici, podmiriujici nebo doplfiujici hlavni vyuziti.

* Podminéné pfripustné je jiné vyuziti nez vyuziti hlavni, pokud jiz bude napinén zamér hlavniho vyuziti, pro

ktery je plocha vymezena, a pokud je toto vyuZiti slucitelné s hlavnim vyuZitim.
* Nepripustné vyuziti je vyuZiti, které nesplfiuje poZadavky uvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné
pFipustném vyuziti.

Prostorové usporadani:

a) Struktura zastavby
A = arealova Je urbanni struktura zastavby oplocenych nebo vefejné pfistupnych areall nebo jejich
kombinaci. Je stanovena zejména v plochach vyroby v8eobecné a lehké, ob&anského vybaveni —
sportu, ob&anského vybaveni vefejného a komeréniho.
Aredlova zastavba muze byt soucasti i jiné struktury (napf. Skola/matefska Skola v rezidenéni
zastavbé).

b) VysSkova hladina
Hladina 3: 6 m—16 m charakteristicka pro méstskou zastavbu, obytna sidlisté nebo jejich &asti a areély
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Na zakladé uvedenych skuteénosti OUPR MMB posoudil zamér nasledovné:
Z hlediska doplniujicich podminek vyuZiti Uzemi:
Zdbna se shodnym charakterem: Z6.18 Masna — ze zdny nevyplyvaji Zadné podminky pro dany zamér.

Z hlediska obecnych podminek vyuZziti tzemi:
Predmétny zamér neobsahuje feSeni vazané na obecné podminky vyuZiti Uzemi a z tohoto dlivodu z nich
nevyplyva zadné omezeni.

Z hlediska zakladnich podminek vyuZziti uzemi:

Z hlediska funkéniho vyuziti:

Objekty slouzi provoznim ucelim arealu. Zamér je situovan do plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti - TO, kde
je pfipustné vyuZziti souvisejici, podmifujici nebo doplaujici hlavni vyuziti pro nakladani s odpady a pro objekty
a zafizeni technické infrastruktury. Navrzeny zamér je v souladu s funkénim vyuzitim dané funkéni plochy.

Z hlediska prostorového usporadani:

Z hlediska podminek prostorového usporadani je zamér situovan v sou¢asné dobé do jiz oploceného arealu,
kde se nachazi typologicky rliznoroda stavajici zastavba. Vzhledem k vySe uvedenému Ize konstatovat, Ze
zamér, ktery fesi stavebni Upravy stavajicich objektll obdobnych parametrl, svym méfitkem odpovida
struktufe a odpovida tak pravidlim pro uspofadani zastavby v arealové strukture.

Zamér svou max. vySkou hiebene +6,26 m od stavajiciho terénu nepiekracuje stanovenou max. vySkovou
hladinu vymezenou v dotéené plose. Minimalni vySka je respektovana, z regulativu vdak vyplyva, Ze je pouze
doporucena.

Zameér je v souladu s prostorovymi regulativy dané funkéni plochy.

Na zakladé vyse uvedeného dospél OUPR MMB k zavéru, ze zamér napliiuje podminky vyuziti Gzemi
stanovené UPmB.

upPP

Soulad zaméru s UPP byl posouzen nasledovné:

,Uzemné analytické podklady mésta Brna“ (aktualizované v roce 2024) zjistuji a vyhodnocuiji stav a vyvoj
uzemi, slouzi jako podklad k pofizovani UPD, jejich zmé&n a pro rozhodovani v Gzemi podle ust. § 25

stavebniho zakona. V Uuzemi dotéeném posuzovanym zamérem nejsou evidovany podrobnéjsi informace a
udaje o uzemi.

OUPR MMB dale posoudil zamér ve vztahu k uplatiovani cild a Gkoli Gzemniho planovani
vyplyvajicich z ust. § 18 a 19 stavebniho zakona. Bylo zjisténo:

PFi posouzeni pfedloZzeného zaméru z hlediska cild a ukold uzemniho planovani formulovanych v ustanoveni
§ 18 a § 19 stavebniho zakona bylo sledovano zejména, zda je umisténi navrhované stavby a jeji feSeni v
souladu s urbanistickymi, architektonickymi a estetickymi poZadavky na vyuZivani a prostorové uspofadani
Uzemi a zda je umisténi stavby v souladu s charakterem uzemi.

Zamér je feSen v souladu s urbanistickymi, architektonickymi a estetickymi poZadavky na vyuZivani a
prostorové usporadani, v souladu s charakterem tzemi.

Na z&kladé uvedeného dospé&l OUPR MMB k nazoru, Zze zamér je v souladu s cili a ukoly Gzemniho planovani
dle § 18 a § 19 stavebniho zakona.

Na zakladé a po posouzeni vy$e uvedenych podkladii OUPR MMB vyhodnotil, Zze zamér je v souladu s

PUR CR, tzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiiovani cili a kol tizemniho planovani, a
proto je pfFipustny.

Magistrat mésta Brna | Odbor izemniho planovani a rozvoje
Kounicova 67 | 601 67 Brno | www.brno.cz _



¢€.j.. MMB/0099849/2025

Toto zavazné stanovisko se vydava jako podklad zavazny pro vyrokovou ¢&ast rozhodnuti/souhlasu
pfislusného stavebniho ufadu a v souladu s ust. 96b odst. 5 stavebniho zakona ma platnost 2 roky od dne
vydani.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano tzemni rozhodnuti, spole¢né povoleni nebo
jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zékona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,

b) byla-li na zakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici Uzemni rozhodnuti nebo spole¢né povoleni
podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato vefejnopravni smlouva nabyla
uc€innosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich G¢ink( uzemni souhlas nebo spoleény Uzemni souhlas anebo souhlas s provedenim
ohladeného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru u¢inéného v dobé platnosti zavazného
stanoviska.

Platnost zavazného stanoviska nelze prodlouZzit, pokud se zménily podminky v Uzemi.

Proti tomuto zavaznému stanovisku se nelze samostatné odvolat. Opravné prostredky Ize proti nému uplatnit
prostfednictvim odvolani proti spravnimu rozhodnuti, pro které je toto zavazné stanovisko vydano, pfipadné
téz prostfednictvim podnétu k pfezkumnému fizeni dle ust. § 149 odst. 8 spravniho Fadu.

Mgr. Viktor Polednik
vedouci odboru

POCET PRILOH: 01

PRILOHA:

- Vyfez UPmB — 2.1 — Hlavni vykres, 1 : 10 000

- Ovéfena &ast prfedlozené dokumentace k posuzovanému zaméru, vykresy: C.3.1, C.3.2, D.2.1a, D.1.1 06,
D1.1.12

- Zbyvajici neovéfena Cast predlozené dokumentace k posuzovanému zaméru

DORUCI SE:
1) Odbor stavebniho fadu MMB, obvod ¢&. V (v€etné pfilohy)

NA VEDOMI:

2) Projektmont s.r.o., Smetanovo nam. 327/4, 679 04 Adamov, DS: y6s4qfw
3) OUPR MMB — Ing. Matousek

4) spis — ul. Cernovicka (v&etné prilohy)
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